Uchwala Nr ...
Rady Gminy Chelmiec
Z dnia ...

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Gminie Chelmiec - w czeSci obejmujacej czeS¢ dzialki ewidencyjnej o nr 412/2 polozonej

w obrebie Chomranice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr XVIII/966/2025 Rady Gminy Chetmiec z dnia 17 lipca 2025 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec obejmujgcego rejon dziatki nr 412/2 potozonej w obrebie Chomranice, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec przyjetego Uchwalg Nr
XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 roku z pdzn. zm., Rada Gminy
Chetmiec uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwata Nr XXXIX/355/2005 Rady Gminy Chetmiec z dnia
31 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dn. 22.11.2005 r. poz. 4249 z pdzn.
zm.) w czgsci obejmujacej cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 412/2 polozonej w obrebie
Chomranice — zwang dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

cz¢$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:2000 sporzadzona na mapie pochodzacej z Powiatowego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Nowym Saczu, stanowigca
zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wilasnych gminy,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 3 do uchwatly.

§2

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na cz¢$ci graficznej planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

3)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

stosuje si¢ literowe symbole identyfikacyjne terendw objetych planem: 1MN -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej planu maja charakter

informacyjny i nie stanowig ustalen planu.



§3

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w §1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czegsci
graficznej liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego
terenu;

czes¢ graficzna planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany w skali
1:2000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z zasobow Starostwa
Powiatowego w Nowym Saczu;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora rozgranicza tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania  dzialek w  obrgbie  obszaru  wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;
przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
jest wykluczone ustaleniami planu na danym terenie;

dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace
obstuge obiektéw w ramach terenéw inwestycji przez dostep do drog publicznych;

10) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne miejsca w strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, shuzace zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa, np. ulice, place, parki
1 skwery.

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i1 urzadzenia

budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w gaz,
b) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
¢) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekOw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w cieplo,
g) oswietleniem ulicznym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 4.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zagospodarowanie terend6w objetych planem zgodnie z ustalonymi wskaznikami
1 parametrami zabudowy okreslonymi w niniejszym planie;
ksztattowanie zabudowy w sposob zapewniajacy harmonijne wpisanie w istniejaca
strukture przestrzenna, z uwzglednieniem gabarytow i charakteru zabudowy sasiednie;.
Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem drog, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo§¢ wykraczataby poza granice terenu lub
granice wlasno$ci podmiotu prowadzacego dziatalnos$¢, na ktorym inwestycja bedzie
realizowana;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaldéw 1 zbiornikéw z tymi Sciekami.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.
Ustala si¢ ochrone 1 ksztatltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy zawarte w § 5 niniejszej uchwatly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej.
obowigzuje ochrona udokumentowanego stanowiska archeologicznego AZP 110-63/30
oznaczonego na cze¢sci graficznej planu. Przy wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych
na terenie stanowiska, wigzacych si¢ z ingerencjag w grunt, obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.
Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 8 niniejszej uchwaty.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi
w niniejszej uchwale.
Maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalna 1 minimalna nadziemnag
intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w niniejsze;j
uchwale.
W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych miejsc
postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej — minimum 1 miejsce
postojowe na jeden budynek;
c) dla ushug, z wylaczeniem ustug: turystyki — w dostosowaniu do potrzeb
wynikajacych z charakteru i specyfiki dziatalno$ci gospodarczej: minimum:
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej
(z wylaczeniem powierzchni pomocniczej — socjalnej, technicznej,
magazynowej) lub 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;
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d) dla ustlug turystyki — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe lub 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych;

e) przy realizacji miejsc parkingowych dla ustug, nalezy zabezpieczy¢ minimum 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

f) miejsca postojowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne Ilub jako
pomieszczenia garazowe

Granice i sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych.

Nie formutluje si¢ ustalen w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas
ziemnych terenéw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na
obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ takie tereny podlegajace ochronie.

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.
Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie podzialu nieruchomosci ustala si¢: minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na czgséci graficznej planu
symbolem MN — 700 m?.

Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialtki w przypadku
dokonywania podziatow, wynikajacych z koniecznosci regulacji praw wilasnosci,
powickszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dzialek pod drogi (wewngtrzne,
publiczne) oraz obiekty infrastruktury techniczne;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
Skomunikowanie obszaru obj¢tego planem z ukladem drog publicznych
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem poprzez:

a) dojazdy niewydzielone i ciagi pieszo — jezdne;

Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe w zaleznosci od potrzeb istniejacych drog
wewngtrznych oraz dojazdow wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
sa nastepujace:

Utrzymuje si¢ przebiegi 1 lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen 1 obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacych obszar nieobjety planem.

Ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce 1 odtgczeniu obiektow oraz
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zmianie przebiegu sieci,
lokalizacji nowych sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury, miejsc przytaczenia sieci
do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki
przepisow odrebnych w tym zakresie.

Ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
z istniejgcym uktadem zewngtrznym.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych
napowietrznych.



5) Ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych
w zakresie zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegajacych do
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

6) Ustala si¢ zasade lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych.

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a)

b)

c)

ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach
obowigzujacych na terenie Gminy Chelmiec z segregacja odpadow u zrodet ich
powstawania, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

zakaz przetwarzania odpadow, a takze zbierania i magazynowania odpadow za
wyjatkiem powstatych w wyniku dziatalnosci realizowanej w ramach
przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow na
otwartych powierzchniach),

obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposdb zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby 1 powietrza;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

©)
d)

ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociaggowej, a takze mozliwosci
rozbudowy 1 przebudowy istniejagcego systemu zaopatrzenia w wode stosownie do
potrzeb socjalno - bytowych, produkeji, ustug oraz celéw gasniczych,

ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu,

ustala si¢ budowe zbiorowej sieci wodociggowe;j,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych (ujecia
lokalne, studnie) z uwzglednieniem warunkéw okres§lonych w przepisach
odrebnych,

ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowe;;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajacych
odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika
przeciwpozarowego;

9) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a)

b)

©)
d)

e)

ustala si¢ utrzymanie indywidualnych i zbiorczych systemow kanalizacji,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji bezodptywowych zbiornikow na $cieki do czasu
realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

ustala si¢ budowe zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktore moglyby powodowaé dostawanie sig¢
zanieczyszczen do wod i gleby, a takze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikow z
substancjami toksycznymi,

lokalizacja zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych,



g) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
i zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;;

10) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez:

— system rowow otwartych wzdtuz drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— budoweg sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,

¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych
rozwigza¢ w sposOb zapewniajacy pelna ochron¢ przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i1 podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przyltacza do istniejgcego systemu
gazowej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan —
butan, butle gazowe);

12) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejagcych Ilub budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych SN i nN, stosownie do
szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

d) zapewnia si¢ swobodny dostgp 1 dojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii energetycznych
oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

13) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania

przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury cieptowniczej,
stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy

z innymi ustaleniami planu,
c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii;
14) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejace;j
sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe 1 rozbudowg istniejacej sieci oraz

budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do
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3)
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2)
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5)

6)

szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

ROZDZIAL. 3.
Ustalenia szczegolowe

§5

. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na czgsci

graficznej planu symbolem 1MN.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przeznaczenie wykluczane — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;.

Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejacych dziatkach
oraz nowo wydzielonych o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?,

. Przeznaczenie uzupeiniajace:

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
teren ustug turystyki;
teren ustug biurowych;
teren zieleni urzadzone;j.
Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe oraz
nadbudowe.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkoéw gospodarczych oraz garazy,
b) wiat, altan ogrodowych, piwniczek ogrodowych oraz zadaszen,
¢) miejsc postojowych,
d) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych,
e) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 12 m, za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
ksztalt i kolor dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;
w przypadku dachéw dwuspadowych i czterospadowych nalezy zachowaé
jednakowy kat nachylenia przeciwlegtych potaci,



b) dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 45°;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) kolorystyka pokrycia potaci dachowych dla wszystkich budynkéw:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, ciemnoszary, ciemnozielony, czarny,
grafitowy, kolor odpowiadajacy naturalnej dachowce ceramiczne;j,

d) nalezy zachowaé spdjnos¢ w zakresie kolorystyki dachéw dla wszystkich
obiektéw realizowanych na dzialce;

7) kolorystyka elewac;ji:

a) stosowanie kolorow odpowiadajacych kolorom naturalnych materialow, takich
jak: drewno, kamien, piaskowiec oraz odcienie szaro$ci, brazu i bieli,

b) zakaz stosowania nasyconych, intensywnych kolorow elewacji, wybijajacych
si¢ z krajobrazu, w szczegoOlnosci kolorow: zoéltego, niebieskiego,
jasnozielonego, r6zowego, fioletowego, czerwonego,

c) nalezy zachowac¢ spojnos¢ w zakresie kolorystyki elewacji dla wszystkich
obiektéw realizowanych na dzialce.

§6

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie, ktorej wylicza si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu o symbolu:
MN - 10%.

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmiec.

§8

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy



